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Kndring av foreningens stadgar

De grundldggande bestammelser som ska réda
i en bostadsrattsférening beskrivs i féreningens stadgar.

et finns ett flertal obligatoris-
D ka uppgifter som féreningens

stadgar maste innehilla enligt
bostadsrittslagen 9 kap. 5 §. Till exem-
pel miste stadgarna innehilla uppgift
om vilka méjligheter som finns for
féreningen att ta ut avgifter fran med-
lemmarna och vilket rikenskapsir som
rider for foreningen. Det dr medlem-
marna i en forening som beslutar vilka
stadgevillkor som ska rida i férening-
en. De intagna stadgevillkoren fir dock
inte vara diskriminerande eller i 6vrigt
st i strid med gillande lagstiftning.

Det kan finnas manga anledningar

till varfér medlemmar eller en styrelse i
en férening vill genomfora en stadge-
dndring. Det kan ha inférts ny lag-
stiftning som stadgarna miste anpassas
utifrdn, foreningens verksamhet kan
ha dndrats sen bildandet eller avgifts-
fordelningen i foreningen kan behéva
justeras darfér omstindigheterna i
féreningen forindrats.

"Ett beslut om
stadgedndring
mdste fattas av
féreningsstdmman.
Infér en férenings-
stdmma ska en
kallelse tillstallas
medlemmarna
enligt den ordning
som féreskrivs i
stadgarna och
bostadsrdttslagen.
| kallelsen ska det
tydligt framgé att
foéreningsstamman
ska fatta beslut om
en stadgedndring.”
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Ett beslut om stadgedndring maste
alltid fattas av foreningsstimman. In-
for en foreningsstimma ska en kallelse
tillstillas medlemmarna enligt den
ordning som foreskrivs i stadgarna och
bostadsrittslagen. I kallelsen ska det
tydligt framgi att féreningsstimman
ska fatta beslut om en stadgeind-
ring och forslaget pa nya stadgar ska
bifogas kallelsen. Eftersom stadgarna
ir foreningens viktigaste regelverk dr
det viktigt att alla medlemmar forstir
stadgarna och fir mojlighet att stilla
frigor kring stadgeforslaget. Det dr
dirfor vanligt att styrelsen anlitar en
extern konsult som hjilper till med att
ta fram ett frslag pd nya stadgar som
passar foreningen. Detta for att pa s
sitt ge medlemmarna ett fullgott un-
derlag infér beslut vid stimman vilket i
sin tur férenklar beslutsférfarandet.

MAJORITETSKRAVEN VID BESLUT
om stadgedndring kan se olika ut
beroende pa hur manga som kommer
till den stimma som styrelsen kallat
till. Om alla medlemmar kommer till
stimman (eller limnar fullmakt) och
alla dr helt eniga om att anta nya stad-
gar ricker det med beslut pd en stim-
ma. Det dr dock ovanligt med stimmor
dir alla medlemmar 4r nirvarande eller
representerade genom fullmakt. Det
finns dérfor en alternativ méjlighet till
hur en stadgedndring kan komma till
stind. Detta kan ske genom att stim-
man fattar beslut om stadgedndring vid
tvd pé varandra f6ljande stimmor. Ett
sitt att gora detta dr att forst hélla en
extra foreningsstimma dir stadgednd-
ringen beslutas och dérefter fatta det
andra beslutet pa en ordinarie stimma
eller pa ytterligare en extra stimma. I
dessa fall maste det beslut som fattats
vid den férsta stimman finnas med i
kallelsen till den senare stimman och
det miste ocksa framgd att ndstkom-
mande beslut erfordrar en majoritet om
2/3 av de foretradda résterna vid den
senare stimman. Utgingspunkten vid
stadgedndring genom tva férenings-
stimmor ir att beslut vid den férsta

stimman fattas med enkel majoritet
och att beslutet vid den efterf6ljande
stimman erfordrar minst 2/3 majo-
ritet av det foretridda rosterna. En
forening kan emellertid inta srskilda
villkor i stadgarna som foreskriver att
viss stadgedndring ska erfordra hogre
majoritet bland medlemmarna 4n vad
bostadsrittslagen foreskriver. Sidana
villkor ir gillande, ddremot dr det inte
mojligt att ta in villkor som féreskriver
lagre majoritetskrav for stadgeindring
dn vad som foljer av lag. I det fall beslut
om stadgeindring fattas vid tvd stim-
mor miste det vara exakt samma beslut
som fattas pa de bdda stimmorna. Det
gar med andra ord inte att infor den
andra stimman justera forslaget, dndra
innebérden eller foresld en ny stadge-
formulering for att sedan rdsta igenom
detta med erforderlig majoritet vid
denna stimma.

VID SARSKILDA BESLUT om stadge-
indring i en forening erfordras i vissa
fall ett hogre majoritetskrav vid den
efterféljande stimman 4n vad som nyss
nimnts. Detta giller t.ex. di grunderna
f6r rsavgiftens berdkning ska dndras.
I minga dldre foreningar foreskrivs i
stadgarna att arsavgiften i foreningen
ska fordelas utifran erlagd insats for
ligenheten genom total erlagd insats
i foreningen. I en sddan férening 4r
mojligheterna begrinsade att vid ny-
upplitelser ta hinsyn till faktorer som
exempelvis lige i huset, tillging till
balkong eller nigon annan faktor som
foreningen vill ska synas i drsavgiften.
For ett beslut om siddan stadgedndring
erfordras att stimman utover beslut
med enkel majoritet vid den f6rsta
stimman dven fattar ett likalydande
beslut vid den senare stimman med
minst % majoritet av de foretridda
medlemmarna. Detta naturligtvis for-
utsatt att inte samtliga rostberdttigade
i foreningen vid den forsta stimman
forenar sig om ett beslut i frigan.
Aven i andra fall av stadgeindringar
finns sirskilda majoritetskrav att be-
akta i samband med en stadgedndring.
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Detta avser exempelvis situationen
d4 en medlems ritt att 6verlita sin
bostadsritt inskrinks eller en medlems b
ritt till behallna tillgingar vid upplos- _
ning inskrinks. "
I det fall foreningsstimman med
erforderlig majoritet beslutat om
stadgedndring ska detta genast anmilas
och registreras hos Bolagsverket. Innan
dess att sé sker fir beslut i féreningen
inte grundas pd den nya stadgebestim-
melsen. Med anledning av att stadge-
indringen ska inges till Bolagsverket dr
det av vikt att protokollet frin féren-
ingsstimman/-orna tydligt redogdr for
vilket majoritet som varit f6r handen :
vid beslutet om stadgeindring. k s
P4 senare ar har det skett en rad for- Christina Fregne, Johan Hagelqvist,

dndringar vad avser regelverket kring Jurideko Fastighetspartner. Jurideko Fastighetspartner.
bostadsrittsforeningar. Med anledning

av bland annat nya avskrivningsregler,

nya bestimmelser kring andrahandsut-

hyrning och att sjunde kapitlet i lagen

om ekonomiska féreningar uppdaterats J U R I D E K D

ar det dirfor av vikt att bostadsrétts-
foreningar ser ver sina stadgar si att FASTIGHETSPARTNER

dessa Gverensstimmer med gillande
ritt. ll

Styrelsearbetet kan vara enkelt...
med ratt kunskap och samarbete!

Storholmen Férvaltning erbjuder skrdddarsydda utbildningar fér just din styrelse,
uppdelat i 3 delar vid 3 olika tillfallen i workshopform. ,‘

Vill du ocksa ha ett effektivt styrelsearbete med tydlig arbetsférdelning och med
kunskap om styrelsens ansvar gentemot medlemmar, myndigheter och tredje part?

Boka in en utbildning som ger en
trygg grund att sta pa infér det
fértroendeuppdrag som det faktiskt
innebar att sitta i styrelsen.

For mer infomation kontakta
ulrika.norlin@storholmenforvaltning.
se

forvaltning



